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Nowe technologie tworzg biura przysztosci

W poniedziatek 11 wrzesnia br. odbyta sie pierwsza w Polsce konferencja poswiecona wdrazaniu
nowych technologii w sektorze nieruchomosci “PropTech: Cyfrowa Transformacja Na Rynku
Nieruchomosci Komercyjnych”, zorganizowana przez firme Cushman & Wakefield we wspétpracy z
ShareSpace i spaceOS.

PropTech, podobnie jak shared space czy powierzchnie co-workingowe to jeden z najszybciej rozwijajgcych
sie sektorow na rynku nieruchomosci komercyjnych. Cyfryzacje przechodzit juz $wiat finanséw, transportu,
marketingu czy mediéw. Tesla zrewolucjonizowata motoryzacje, AirBnB rynek turystyczny, Spotify i Netflix
zastgpity nam plyty CD, a od niedawna mozemy sie dzieli¢ rowniez samochodami (car sharing). To, ze dzi$
aplikacja w smartfonie umozliwia nam wejscie do biura, rezerwacje sali konferencyjnej, czy sterowanie jej
oswietleniem, jeszcze kilka lat temu wydawato sie rewolucyjne. Dzi$ to juz standard, a ludzie oczekujg
kolejnych udogodnien, ktére pozwolg im pracowa¢ w komfortowych warunkach. Szybko zmieniajgce sie
potrzeby nowoczesnych najemcow i ich charakterystyka, w tym m.in. rosngca liczba start-upéw powodujg, ze
stoimy u progu nowego etapu rozwoju technologii na rynku powierzchni biurowych.

W tym roku powierzchnie co-workingowe nalezg do najszybciej rozwijajagcej sie grupy najemcow na
warszawskim rynku biurowym i coraz wiecej klientéw jest zainteresowanych wynajmem biurka lub biura w
takich projektach jak Brain Embassy, Business Link czy HubHub.

Udziat powierzchni co-workingowych w catkowitym zasobie nowoczesnej powierzchni biurowej w Warszawie
wynosi obecnie niecate 1%. Dla poréownania, w $wiatowych ,zagtebiach” co-workingu wartos¢ ta waha sie
zwykle od 2% do 3%. Tempo rozwoju tego segmentu w Warszawie jest jednak bardzo wysokie i wynosi 70%
rdr (w 2017 r.). Do 2020 roku w stolicy moze by¢ juz dostepnych az 78,000 m kw. przestrzeni co-workingowych.

Idea wspoétdzielenia powierzchni biurowej to obecnie jeden z najnowszych trendéw, ktéry zyskuje coraz
liczniejszg grupe odbiorcow. Wiele matych podmiotéw w obrebie jednej przestrzeni moze korzystaé z petnego
synergii, dynamicznego i inspirujgcego srodowiska pracy.

Proces i tempo zmian zachodzacych na rynku powodujg, Zze sektor PropTech tworzy coraz wiecej
innowacyjnych rozwigzan z my$lg o klientach branzy nieruchomosci komercyjnych. Nowoczesne technologie
pomagajg zarzgdzaé powierzchniami biurowymi, poprawiajg retencje najemcéw w budynku oraz zwiekszajg
atrakcyjnos¢ nieruchomosci.

Konferencja “PropTech: Cyfrowa Transformacja na Rynku Nieruchomosci Komercyjnych” odbyta sie w
Warsaw Spire, w siedzibie The Heart Warsaw, a jej organizatorami byty miedzynarodowa firma doradcza
Cushman & Wakefield, ShareSpace i spaceOS.

Podczas pieciu paneli dyskusyjnych eksperci rozmawiali m.in. na temat genezy powstawania powierzchni co-

workingowych w Europie i w Polsce, réznicy pomiedzy przestrzenig co-workingowg a biurami serwisowanymi,
o nowych trendach na rynku polskich start-upéw dziatajgcych w sektorze nieruchomosci komercyjnych,
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zarzgdzaniu spotecznosciami, roli office managera przysziosci ,workplace solutions oraz cyfrowych
narzedziach w obszarze krétkoterminowego najmu powierzchni wspétdzielonych.

Gosciem specjalnym konferencji byt Simon Schaefer, zatozyciel legendarnego Factory w Berlinie, otwartego
w 2011 roku. Organizator pierwszego na swiecie wydarzenia dla start-upéw ,Startup Europe Summit”. Obecnie
kieruje inicjatywg Startup Portugal w Lizbonie.

W trakcie wydarzenia Simon opowiedziat o genezie powstania pierwszych projektéw co-workingowych w
Europie i o tym, jaki wptyw na sukces deweloperski moze mieé stworzenie spotecznosci wewngtrz oraz wokot
budynku.

Maciej Markowski, Partner w Cushman & Wakefield i dyrektor dziatu Workplace Strategy na Europe Srodkowo-
Wschodniag, zaprezentowat wyniki przeprowadzonej za pomocag sensorow iNotify analizy wykorzystania
powierzchni w warszawskim biurze Cushman & Wakefield. Zrozumienie schematoéw komunikacji wewnatrz
firmy jest kluczowe do przeprowadzenia optymalizacji przestrzeni, ale — co najistotniejsze — musi opierac sie
na rzeczywistych danych. Dzieki szybkiemu rozwojowi sektora PropTech, oferujgcego rozwigzania zaréwno
dla najemcéw, jak i deweloperéw, biuro przysziosci bedzie oferowaé znacznie wiecej niz dotychczas; wirtualna
rzeczywistos$¢, rzeczywistos¢é rozszerzona, sztuczna inteligencja oraz aplikacje na smartfonie pomogg
zrewolucjonizowac nasz styl pracy. To, co obecnie wydaje nam sie rewolucjg, juz za 2-3 lata moze stac sie
standardem w wielu nowoczesnych biurach.

Mikofaj Niemczycki, Negocjator w dziale powierzchni biurowych Cushman & Wakefield oraz Robert
Chmielewski, zatozyciel nowatorskiej platformy ShareSpace, ktéra zapewnia szybki dostep do ofert operatoréw
powierzchni wspoétdzielonych w catym kraju, opowiedzieli o nowym partnerstwie obu firm. Dzieki wspotpracy
Cushman & Wakefield i ShareSpace, wyszukiwarka remobile.pl, ktéra do tej pory zawierata jedynie oferty biur
tradycyjnych, umozliwi przeglgdanie oraz wynajem powierzchni co-workingowych, biur serwisowanych oraz
sal konferencyjnych zlokalizowanych w dowolnym miejscu w kraju. To pierwsza tego typu wspotpraca na rynku
firm doradczych w Polsce bedaca odpowiedzig na rosngce zapotrzebowanie uzytkownikow.

Marley Fabisiewicz zatozyciel i prezes spaceOS juz od 15 lat tworzy i wdraza strategie cyfrowe w sektorze
technologicznym. Wraz z Bartoszem Dobrowolskim, Szefem ds. Rozwoju Biznesu w spaceOS, opowiedzieli o
koniecznosci przeprowadzenia rewolucji cyfrowej w sektorze nieruchomosci, gdzie przy dostarczaniu nowych
rozwigzan nie poswiecano dotychczas wystarczajgcej uwagi uzytkownikom. Zaprezentowali przyktad aplikaciji,
ktora poprzez tworzenie spotecznosci pozwala nie tylko na budowanie relacji, ale zapewnia réwniez pozytywne
dos$wiadczenia uzytkownikom (tzw. ,human experience”). Dodatkowg zaletg dodania warstwy cyfrowej w
obiektach komercyjnych jest takze efektywne wykorzystanie przestrzeni i mozliwosé dopasowania jej do
zmieniajgcych sie potrzeb najemcoéw. Dzieki warstwie cyfrowej mozna takze poprawi¢ atrakcyjnosc
nieruchomosci, budowac lojalnos¢ i konkurowaé nie tylko ceng, lecz ,human experience”. Firma spaceOS
zaprezentowata swoje nowatorskie rozwigzania zrealizowane juz m.in. w nowojorskim New Lab, warszawskim
The Heart oraz Business Link Astoria.

Jedrzej lwaszkiewicz, wspotzatozyciel The Heart Warsaw opowiedziat o mozliwosciach wspétpracy sektora
nieruchomosci ze startupami. Korporacje mogg wykorzystaé potencjat tego segmentu tgczac sity, budujgc
partnerstwa i wspolnie rozwigzujgc rynkowe problemy. Fakt, ze firmy takie jak Cushman & Wakefield tworzg
zaawansowane rozwigzania technologiczne we wspotpracy z miodymi startupami z branzy PropTech, daje
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nadzieje, ze sektor ten bedzie dynamicznie rozwijat sie w Polsce, a Warszawa bedzie miata szanse zosta¢
europejskg stolicg PropTechu.



